[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]内蒙古新城宾馆设施设备节能改造及集中智能化管控能源中心系统工程（消防系统）项目监理服务项目
（竞价采购文件）

一、供应商资格要求
1、在中华人民共和国境内依法注册的法人或非法人组织（提供中华人民共和国境内行政管理部门登记的主体资格证书（包括但不限于营业执照、事业单位法人证书、社会团体法人登记证书等）；（提供营业执照副本复印件）
2、供应商须具有建设行政主管部门核发的有效的监理综合资质或建筑工程监理乙级（含乙级）以上资质；（提供资质证书复印件）
3、供应商拟派项目总监理工程师须具备本单位注册的全国注册监理工程师资格（机电工程专业）；（提供资格证书复印件）
[bookmark: _GoBack]4、总监理工程师具有3 年以上消防监理经验，近 3 年有类似项目监理业绩，无在监的工程建设项目；（提供承诺书，格式自拟）
5、自2023 年1月1日至竞价截止之日，相关类似项目监理服务业绩合同至少2份；（提供合同书或中标通知书等）
6、能够开具适用税率的正规增值税专用发票； 
7、具有良好的银行资信和商业信誉，近三年无重大违法违规行为，未处于财产被接管、冻结、破产状态，未处于有关禁止经营的行政处罚期间。
8、法定代表人为同一个人的两个及两个以上法人，母公司、全资子公司及其控股公司，以及其他形式有资产关联关系的供应商人，不得参加同一合同项下的采购活动；（提供承诺书）
9、本次采购不接受联合体采购。   
以上材料需提供复印件加盖公章扫描上传至竞价采购文件中，证件复印件内容需与原件一致，否则不予接收；报名资料不全或不符合要求的均不予接收，不得作为成交候选人。
二、工程项目概况
[bookmark: _Toc69372261][bookmark: _Toc68791856][bookmark: _Toc68795537]1、工程地点：呼和浩特市新城区呼伦南路40号
[bookmark: _Toc68795538][bookmark: _Toc69372262][bookmark: _Toc68791857]2、工程项目施工工程费用：416万元
[bookmark: _Toc69372263][bookmark: _Toc68795540][bookmark: _Toc68791859]3、工程项目规模：（1）根据设计内容，对内蒙古新城宾馆设施设备节能改造及集中智能化管控能源中心系统工程消防系统项目施工图纸中所涉及的全部内容。（2）施工图纸范围内的全部施工内容，包括管沟工程、土石方工程、电气设备安装工程、消防水系统工程、管线土方工程及消防水泵房、消防水池、室外管线施工、所有消防管道施工、设施设备安装及设备购置等（包含电力电缆、消防模块、钢管、阀门、一体化泵站（包含所有水箱、泵房等）、泵房设备、等所有设施设备的采购及安装），负责完成本项目工程量清单内所有的施工内容以及相关配合施工工作等。（3）配合内蒙古新城宾馆设施设备节能改造及集中智能化管控能源中心系统工程施工总承包单位的衔接和施工等方面的工作。（4）包括但不限于上述内容，具体需根据现场实际确定。
后附：《内蒙新城宾馆消防管线室外平面图》、《内蒙古新城宾馆地埋消防泵站大样图》（仅供参考，具体以审图合格后图纸为准）
[bookmark: _Toc68795541][bookmark: _Toc68791860][bookmark: _Toc69372264]三、监理服务内容（全过程）
（一）施工准备阶段
1、审查消防设计文件、图纸会审与设计交底。
2、审核施工单位资质、人员（项目经理、消防专监、特种工）、施工组织设计及消防专项方案。
3、核查消防产品/材料合格证、检测报告、3C 认证，对所进场的材料、设施设备等按照规范见证取样，送检第三方检测机构。
（二）施工阶段（核心）
1、质量控制：巡视、旁站、平行检验；重点管控火灾自动报警、自动喷水、消火栓、室外消火栓等系统；隐蔽工程验收签字。
2、进度控制：审核进度计划，动态跟踪，协调滞后风险。
3、投资控制：审核工程量、工程款支付，控制变更签证。
4、安全管理：排查施工现场消防安全隐患，督促整改。
5、合同与资料：管理合同、处理索赔；整理监理日志、旁站记录、验收资料。
（三）竣工验收与备案阶段
1、组织消防分部分项验收、竣工预验收，出具质量评估报告。
2、参加消防专项验收与竣工验收，签章确认消防施工质量等。
3、协助采购人完成消防备案与档案移交等。
4、配合审计完成相关的审价结算等相关工作。
四、监理质量要求
1、依据标准：严格遵循《建筑设计防火规范》（GB50016）、《自动喷水灭火系统设计规范》（GB50084）、《火灾自动报警系统设计规范》（GB50116）等现行国家消防技术标准、审查合格的设计文件及合同文件等。
2、管控原则：先审查后施工、先验收后隐蔽、先整改后推进；严禁擅自变更消防设计、降低质量。
3、实体质量：系统功能可靠、安装位置与工艺合规、材料设备合格、联动控制正常。
4、资料质量：监理 / 施工资料完整、真实、可追溯，签字盖章齐全。
5、责任追溯：监理单位对消防施工质量承担监理责任，签字盖章文件终身负责。
[bookmark: _Toc68795542][bookmark: _Toc69372265][bookmark: _Toc68791861]6.监理依据：
[bookmark: _Toc68791862][bookmark: _Toc68795543][bookmark: _Toc69372266]（1）《中华人民共和国民法典》；
[bookmark: _Toc68791863][bookmark: _Toc68795544][bookmark: _Toc69372267]（2）《中华人民共和国招标投标法》；
[bookmark: _Toc68791864][bookmark: _Toc69372268][bookmark: _Toc68795545]（3）《中华人民共和国建筑法》；
[bookmark: _Toc68795546][bookmark: _Toc68791865][bookmark: _Toc69372269]（4）《建设工程质量管理条例》；
[bookmark: _Toc68791868][bookmark: _Toc68795549][bookmark: _Toc69372272][bookmark: _Toc68791866][bookmark: _Toc68795547][bookmark: _Toc69372270]（5）《建设工程监理规范》；
[bookmark: _Toc68791867][bookmark: _Toc69372271][bookmark: _Toc68795548]（6）供应商与采购人签订的合同文件；
[bookmark: _Toc68795550][bookmark: _Toc69372273][bookmark: _Toc68791869]（7）国家、内蒙古自治区、呼和浩特市现行的设计规范、施工规范、施工验收规范、建筑工程质量检验评定标准等有关规范、规程；
[bookmark: _Toc69372274][bookmark: _Toc68791870][bookmark: _Toc68795551]（8）工程设计文件。
[bookmark: _Toc69372276][bookmark: _Toc68791872][bookmark: _Toc68795553]7、监理人员配置要求
（1）监理人员配置
总监理工程师：1 名（注册监理工程师 + 注册消防工程师）中华人民共和国应急管理部；
消防专业监理工程师：1 名（注册监理工程师，机电/消防专业）；
监理员：1-2 名（持证，负责巡视、旁站、记录）。
所有监理人员持证上岗（注册监理工程师证、监理员证、消防培训合格证）。
专业匹配：涵盖给排水、电气、消防等专业。
常驻现场：总监每月在岗≥25 天，专监全程在岗。
特别要求：拟派的监理机构人员，未经采购人同意，监理单位不得调换和撤离。采购人有权要求供应商撤换专业技术不足、工作不负责、管理不力的监理人员。
（2）监理机构的人员设置应考虑项目的特点，做到各专业配置齐全，人员到位，均要有较强的责任心、工作经验丰富、吃苦耐劳、身体健康，年龄结构合理；
（3）总监理工程师、总监理工程师代表、专业监理工程师需提供监理工程师资格证书，将专业人员配置情况和责任要求加以文字及表格说明；
‌（4）专业技术能力‌：监理人员应具备丰富的专业技术知识，包括建筑结构、土木工程、暖通工程、电气工程、给排水工程、消防工程等领域的基本原理和施工技术。需要熟悉各类建筑材料的性能和使用规范，了解施工工艺流程以及相关的质量标准和验收规范‌。监理工程师应具备一定的“一专多能”能力，即对项目涉及到的专业知识均应有所了解‌。
‌（5）施工管理能力‌：监理人员需要协调各个施工班组的工作，优化资源配置，提高施工效率。同时，对施工现场的安全、进度和成本进行全面管理，防止工期延误、超支和安全事故的发生‌。
‌（6）安全管理意识‌：监理人员必须具备高度的安全管理意识，熟悉建筑安全法规和标准，掌握安全检查的要点和方法。需要定期组织安全培训和演练，及时发现和消除安全隐患，监督施工单位落实各项安全防护措施，确保施工人员的生命安全和工程的顺利进行‌。
‌（7）沟通协调能力和解决问题的能力‌：监理人员在施工现场起到桥梁和纽带的作用，需要与采购人、设计单位、施工单位、材料供应商等多方保持良好的沟通，协调各方利益，解决施工过程中出现的各种问题和矛盾‌。需要具备出色的解决问题的能力，能够在突发情况和复杂问题发生时迅速判断问题的性质和原因，并制定切实可行的解决方案‌。
‌（8）责任心和抗压能力‌：监理人员需要具备责任心和抗压能力，能够在工作压力下保持正常工作状态，对工程质量、安全等认真负责，保守工程机密‌。
‌（9）职业道德和法律知识‌：监理人员应具备正直诚信的品质，确保公正地监督工程，不偏袒任何一方，廉洁自律，不得违反相关规定。需要通晓工程监理、工程管理等相关专业知识，理解相关法律法规和标准‌。
8、试验检测仪器设备要求：供应商应自备工程监理项目工作中所需的规范、标准、仪器和设备等。
五、监理服务期限
1、本项目施工工期约60天；
2、监理服务期限自本项目签订合同开始至竣工验收合格止，后期配合审计及结算等相关工作。
六、项目最高限价：玖万叁仟叁佰元整（￥93300元）  
1、采用固定总价形式。
2、报价包含：监理服务费、检测设备费、管理费、保险费、交通费、人员食宿费、税金等一切费用。报价指完成本项目监理服务内容全部工作的费用，采购人不再支付任何费用。
3、提供适合税率的增值税专用发票。
七、付款方式
[bookmark: OLE_LINK1]1、合同签订后，支付合同价的20%作为预付款；
2、工程项目施工总进度达到80%时，10日内支付合同价的40%；
3、工程项目完工验收合格后（取得消防验收合格证），10日内支付合同价的35%；
4、留合同价5%的质保金，至质保期满一年后，一次性支付。
5、每次付款前，供应商应开具与付款金额一致的增值税专用发票。
八、供应商需提交内容（上传至投标文件中）  
1、提交供应商《资质要求》中需提供的全部内容；
2、提交投标报价表；（格式自拟） 
3、提交针对本项目所需的《监理人员配置表》、《监理服务方案》和《监理大纲 》等。       





内蒙古新城宾馆旅游业集团有限责任公司     
2026年6月14日
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